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PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACI ON DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE, MEDIANTE CONCURSO.

1.- OBJETO DE CONTRATO
Constituye el objeto del presente contrato, elnal@eniento del siguiente inmueble, para destinarlo a
alojamiento rural, mediante procedimiento de cosmur
» Albergue municipal “La Machiera”, integrado por Agua Residencia y Chozos, con capacidad
para 52 plazas, aunque en la actualidad solo caentd7 camas.

El contrato definido tiene la calificacién de catdr privado, ya que se trata de un contrato exeltad
y como establece el articulo 4.1.p) del Real Dectefislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por e ga
aprueba el Texto Refundido de la Ley de ContragbsSdctor Publico.

2°.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

El canon del arrendamiento se fija en 1.500,00 #al@&s mas IVA y experimentara anualmente, la
variacion porcentual del indice de precios al carsuoficialmente publicado para cada periodo dend@
anual de contrato. Se fraccionara en 12 pagos ralssde igual cuantia y serdn abonados dentrosde lo
veinte primeros dias de cada mes.

Este canon podra ser mejorado al alza. El incunifita de los plazos de ingreso dara lugar a la
resolucion del contrato.

3°.- ORGANO DE CONTRATACION

En cuanto al érgano competente para adjudicar mtrato, ha de tenerse en cuenta la Disposicion
Derogatoria Unica de la Ley 30 /2007, de 30 de Wetuwle Contratos del Sector Publico que deroga el
articulo 21.1 letra fi de la Ley 7/85 de 2 de AReguladora de las Bases de Régimen Local, y rewstia la
Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundiddal Ley de Contratos del Sector Publico 3/201114le
de noviembre, en virtud de la cual dado que la didnadel contrato serd de 4 afios con posibilidad de
prérrogas anules, si las partes no acuerdan logasamhasta cumplir la duracion maxima de ocho aBbs
Pleno seré el 6rgano de contrataciéon

4°.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La adjudicacion del presente contrato se realiraeéliante concurso publico, en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta, tras ladmten vigor de la Ley 33/2003, del Patrimonio ake |
Administraciones Publicas, puesto que segun ieludot107.1, que tiene caracter de legislaciondaaaitenor
de lo dispuesto en la Disposicion Final 22 de tadai Ley,“los contratos para la explotacion de los bienes
patrimoniales se adjudicaran por concurso salvo qumer las peculiaridades del bien, la limitacion die
demanda, la urgencia resultante de acontecimieniogprevisibles o la singularidad de la operacion,
proceda la adjudicacion directa. Las circunstanciateterminantes de la adjudicacion directa deberan
justificarse suficientemente en el expediente.”

Para la valoracion de las proposiciones y la detexrcion de la oferta econdmicamente mas ventajosa
debera de atenderse a varios criterios directamémtelados al objeto del contrato, de conformidad el
articulo 150.1 del Real Decreto Legislativo 3/20d&, 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico

5°.- CRITERIOS QUE HAN DE SERVIR DE BASE PARA LA AD JUDICACION.

La adjudicacion recaera en el licitador que, ercanjunto, haga la proposicibn mas ventajosa, sin
atender exclusivamente al precio de la misma ypsijuicio del derecho de la Administracién a dexdar
desierto.

Los criterios objetivos para valoracion de las psigiones son:

» Canon anual ....... 30 puntosa la oferta econdmicamente mas ventajosa se lgastota mayor
puntuacion, otorgandose puntos al resto proporbimaTge.




- Mejoras:
» Pintar el edificio, interior y exterior, conocido ®wmo Residencia Machiera........ 10 puntos
» Mobiliario: Camas completas (incluidos colchones,dgedones, sabanas, fundas, mantas y
toallas), radiadores para habitaciones, fluoresceas para cuartos de bafios y apliquesjue
seran valoradas de la siguiente forma:

» De 500,00 € a 1.500,00€.............. 10 puntos
» De 1.501,00 € a2.500,00€.............. 15 puntos
» De 2.501,00 € en adelante...............20 puntos
» Obras de mejora en bafios (Platos ducha, lavaboscitque seran valoradas de la siguiente
forma:
» De 500,00 € a 1.500,00€.............. 10 puntos
» De 1.501,00 € a2.500,00€.............. 15 puntos
» De 2.501,00 € en adelante...............20 puntos
» Creacion de un mini parque de aventuras....................10yntos

En caso de empate se resolvera por sorteo.

6°.- PERFIL DEL CONTRATANTE

Sin perjuicio de la utilizacion de otros mediospiblicidad, este Ayuntamiento publicara los anuscio
gue considere necesarios en el Perfil del Contiataon el fin de asegurar la transparencia y el acceso
publico a la informacién relativa al arrendamierdabque tendra acceso segun las especificacioreseju
regulan en la pagina web siguientevw.cedillo.es

7°.- CAPACIDAD DE LOS LICITADORES

Podran presentar proposiciones, por si mismas onpdio de representantes, las personas naturales
juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengaramepacidad para ello y que no se encuentren dodwgn
los supuestos de prohibicién recogidos en el aoti60 del Texto Refundido de la Ley de Contratok de
Sector Publico.

También podran presentar proposiciones las unid@eesmpresarios que se constituyan temporalmente a
efecto, sin que sea necesaria la formalizaciéradri$ma en escritura pablica hasta que se hayaafecla
adjudicacion del contrato a su favor.

8°.- PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento dél&een dias laborables de 9 a 14 horas, derdto d
plazo de quince dias naturatesitados a partir del dia siguiente al de publ@adiel anuncio de licitacion en
el Boletin Oficial de la Provincia.

Las proposiciones también podran presentarse, @oea; por telefax, o por medios electrénicos,
informaticos o telematicos, en cualquiera de |lgsitas establecidos en el articulo 16.4 de la Lé303%, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Candé las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por corredgitldor debera justificar la fecha de imposici@ d
envio en la oficina de Correos y anunciar al orgggaontratacion la remision de la oferta medi&élex, fax
o telegrama en el mismo dia, consignandose eb tituinpleto del objeto del contrato y nombre detidaor.

La acreditacion de la recepcion del referido téfax, o telegrama se efectuarda mediante diligencia
extendida en el mismo por la Secretaria municipai.la concurrencia de ambos requisitos, no saratiaa
la proposicion si es recibida por el 6rgano de rewation con posterioridad a la fecha de termimaciél
plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En o, transcurridos dos dias naturales siguiantes fecha
sin que se haya recibido la documentacion, éster@admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematiatiszables deberan cumplir, ademas, los requssito
establecidos en la disposicion adicional decima@sdel Texto Refundido de la Ley de Contratos det@e
Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una pi@@nsTampoco podra suscribir ninguna propuesta



en union temporal con otros si lo ha hecho indiaichente o figurara en mas de una union temporal. La
infraccion de estas normas dara lugar a la no adimile todas las propuestas por él suscritas.

La presentacién de una proposicion supone la axéptancondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitas®presentardn en dos sobres cerrados y firmados p
el licitador, en los que se hara constar la denaondm del sobre y la leyenda “Proposicion parddical
contrato del arrendamiento del “Albergue municijad Machiera”, integrado por Antigua Residencia y
Chozos”, para destinarlos a alojamiento rural.

Los documentos a incluir en cada sobre, de conftadhicon lo dispuesto en el art. 146 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Puptieberan ser originales o copias autentificadagpeme
a la Legislacion en vigor.

SOBRE A.- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridec y la capacidad de obrar del licitador,se
acreditara:

- En cuanto gersonas fisicasmediante la fotocopia del documento nacionatidetidad.

- En cuanto apersonas juridicas mediante la fotocopia del NIF y la escritura ccwloento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacioeal,los que consten las normas por las que se regula
actividad, debidamente inscritos, en su caso, &egistro publico que corresponda, segun el tippaisona
juridica de que se trate.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombm@rde acreditaran la representacion de cualquier
modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este podebera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actie en representdei@tro, debera acompafar fotocopia compulsada
administrativamente o testimonio notarial de swdaento nacional de identidad.

La capacidad de obrar de los empresarios no egsafoe sean nacionales de Estados miembros de |
Union Europea se acreditara por su inscripcionlaeegistro procedente de acuerdo con la legisladiéin
Estado donde estan establecidos, o0 mediante lapaesdn de una declaracion jurada o un certificaddos
términos que se establezcan reglamentariamenssugedo con las disposiciones comunitarias deaagdio.

Los demas empresarios extranjeros deberan acrediteapacidad de obrar con informe de la Mision
Diplomética Permanente de Espafa en el Estadospomdiente o de la Oficina Consular en cuyo dmbito
territorial radique el domicilio de la empresa.

b) Documento de compromiso de constituir una Uniditemporal de Empresas En los casos en que
varios empresarios concurran agrupados en unidpaeinaportaran ademas un documento, que podra se
privado, en el que para el caso de resultar adjtatios, se comprometan a constituirla. Este doantone
deberd ir firmado por el representante de cadadenias empresas y en él se expresara la personigra g
designan representante de la UTE ante la Admigidtigpara todos los efectos relativos al contrasd como
la participacion que a cada uno de ellos correspenda UTE.

c) Declaracion responsable de no estar incurso emai prohibicién para contratar de las recogidas
en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley d€ontratos del Sector Publico.

Esta declaracién incluira la manifestacion de nsdlal corriente del cumplimiento de las obligae®on
tributarias y con la Seguridad Social impuestas lpsr disposiciones vigentes, sin perjuicio de qae |
justificacion acreditativa de tal requisito debaegmntarse, antes de la adjudicacion definitiva, glor
empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Las empresas extranjeras presentaran declaracionle someterse a la Jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier ordepara todas las incidencias que de modo directo o



indirecto pudieran surgir del contrato, con renunch, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero ge
pudiera corresponder al licitante.

e) Domicilio: Todos los licitadores deberan sefialar un dornipidira la practica de notificaciones. Esta

circunstancia podra ser complementada indicandalimeecion de correo electronico.

SOBRE B.- PROPOSICION ECONOMICA

» Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de roadiones en C/ , N | de
con DNI n.° , en nombpeopio O en representacion

de , con CIF n.° , @deta la convocatoria del concurso de arrendamiento
del inmueble propiedad de este Ayuntamiento,” Adber municipal “La Machiera”, integrado por Antigua
Residencia y Chozos”, para destinarlo a alojamieatal, anunciado en el BOP de fecha tomo
parte en el mismo y hago constar que conozco efj®lie Clausulas que sirve de base al contrat@agdpto
integramente, ofertando un canon por importe tal €

Importe sin IVA..................

En , a de de 2017
Fdo.: ».

» En este mismo sobre se incluiran los documentogqrmitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios djadecacion, recogidos en el punto 5 de este pliego
(compromiso de mejoras que se llevaran a cabo,uecaso, incluyendo segun los casos la valoracion
econdmica)

8°.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo esidblean el punto 10 de la Disposicion Adicional
Segunda del Texto Refundido de la Ley de ContraébsSector Publico, estard presidida por un miendiero
la Corporacion y formaran parte de ella, como \esdh Secretaria-Interventora, asi como aquetlos gue
se designen por el érgano de contratacién entggerdonal funcionario de carrera o personal labakal
servicio de la Corporacion, sin que su numero ¢al,tgea inferior a tres. Actuard como Secretano u
funcionario de la Corporacion. Para la valida ctunstn de la misma deberan asistir al menos teesus
miembros.

Los acuerdos de la Mesa requerirdn mayoria sinplesdasistentes. En caso de empate, se decidira pc
voto de calidad del Presidente.

9°.- APERTURA DE PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacion se constituira en el Ayuaigato de Cedillo, sito en Plaza Constitucion 38, e
segundo dia siguiente tras la finalizacion del plkde presentacion de las proposiciones, a las & hsalvo
gue sea sabado o domingo que pasara al lunes reggufeara calificar la documentacion administrativa
contenida en los sobres «A», y podra conceder amopho superior a cinco dias para que los liciteslor
corrijan los defectos u omisiones subsanables whdes en la documentacion presentada. Una veradbf
la documentacion y subsanados, en su caso, lostaefe omisiones, se declararan admitidos losticites
que hayan acreditado el cumplimiento de los retpgisprevios indicados en el articulo 146 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos, haciendo dedlamaexpresa de los rechazados y de las causas de s
rechazo.

Realizadas estas actuaciones, se procedera a tarapde los sobres que contienen la oferta
econdmica, valorando los criterios de adjudicacéstablecidos y se adjudicara a la mas ventajosa
econOmicamente.

El 6rgano de contratacion requerira al licitadoe duaya presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa para que dentro del plazo de diez disidebaa contar desde el siguiente a aquél en gheda
recibido el requerimiento, presente los documeatoeditativos de estar al corriente con sus ohbgas



tributarias y de la Seguridad Social, y de habersttwido la garantia definitiva, de conformidachdo
dispuesto en el articulo 151.2 de la Ley de Covdreel Sector Publico

El Ayuntamiento no estara obligado a efectuar jadachcion del bien si estima que las ofertas presias
no cubren sus expectativas.

10°.-ADJUDICACION

El érgano de contratacion debera adjudicar el atmtrentro de los cinco dias habiles siguientes a |
recepcion de la documentacion acreditativa de edtaorriente con las obligaciones tributarias ylae
Seguridad Social, y de haber constituido la gasadéfinitiva. La adjudicacion debera estar motivgdse
notificara a los candidatos o licitadores

Cuando los licitadores hayan concurrido en Uniompaeral de Empresas, la escritura de constitucion
debera aportarse antes de la formalizacién detatont

Cuando no proceda la adjudicaciéon del contratecehdlor que hubiese sido requerido para aportar la
documentacion, por no cumplir éste las condiciomesesarias para ello, antes de proceder a una nuev
convocatoria, la Administracion podra efectuar nnava adjudicacion provisional al licitador o liabres
siguientes a aquél, por el orden en que hayan doedasificadas sus ofertas, siempre que ello fpesile
y que el nuevo adjudicatario haya prestado su condiad, en cuyo caso se concedera a éste un ptadiez
dias habiles para cumplimentar lo sefialado anteeote.

11°.- DURACION DEL CONTRATO

Se establece un periodo de duracién del contratudio afios, a contar desde la fecha de firma del
mismo. Con posibilidad de prorroga por plazos asialasta alcanzar una duracion maxima de ocho afos
salvo que el arrendatario manifieste al arrendadartreinta dias de antelacion como minimo a ladeate
terminacion del contrato o de cualquiera de lasrpgas, su voluntad de no renovarlo.

12°.-GARANTIA

El licitador que presente la oferta econémicamerds ventajosa deberé constituir una garantia éel 5
del importe de adjudicacion.

Esta garantia podra prestarse en alguna de lasrsigs formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, aggc®n, en cada caso, a las condiciones estahkecid
en las normas de desarrollo de esta Ley. El efegtivos certificados de inmovilizacion de los valer
anotados se depositaran en la Caja General de Eposn sus sucursales encuadradas en las Dieleggc
de Economia y Hacienda, o en las Cajas o estabéstivs publicos equivalentes de las Comunidades
Autonomas o Entidades locales contratantes antequas deban surtir efectos, en la forma y con las
condiciones que las normas de desarrollo de estadtablezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiGgoqge establezcan las normas de desarrollo de est
Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorraspecativas de crédito, establecimientos financiet®s
crédito y sociedades de garantia reciproca autlmizpara operar en Espafia, que debera depositalss e
establecimientos sefalados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebesdla forma y condiciones que las normas de
desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidaduradora autorizada para operar en el ramo. E
certificado del seguro debera entregarse en lablesimientos sefialados en la letra a) anterior.

La garantia queda sujeta a cubrir las posibleoresspilidades en que pueda incurrir el arrendatamo
el arrendador por deterioros que se produzcan emnmeleble, salvo los que hayan podido acaecer como
consecuencia del uso normal, impago de rentaslquieaotra causa derivada de la relacion arrecidatie
sera devuelta al arrendatario a la finalizacionastgendo previa la constatacion por parte delnalador de
que la finca se halla en perfecto estado de coasiérv y siempre que no concurra la responsabilidad
expresada anteriormente.

13°.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

- Los gastos derivados del suministro de agua, gésstacidad y tasa de basurseran de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o @neenhte a las empresas suministradoras. No obstinte,
Ayuntamiento realizara las instalaciones y acomastichdecuadas con los respectivos contadores
individualizados.

- El arrendatario debera abonar el canotorrespondiente dentro de los primeros 20 diasda mes




- Las obras y mejoras que el adjudicatario quiedizar en los inmuebles objeto del contrato de
arrendamiento requeriran en todo caso autorizadg€inAyuntamiento, sin perjuicio de las preceptivas
licencias que hayan de solicitarse por parte dendatario.Estas obras y mejoras seran de propiedad
municipal con la terminacion del contrato, sin quepor ello deba abonarse indemnizacion ni cantidad
alguna al arrendatario.

- El arrendatariautilizara los inmuebles con arreglo al uso permitid“Albergue municipal” estando
obligado a conservarlos en perfecto estado, real@@or su cuenta las reparaciones necesariasadasi\de
su uso, respondiendo de los deterioros que puedalugrse y se obliga devolver los inmuebles cuando
termine el contrato en el mismo estado en que lagécibido.

- No podré realizar obras que modifiquen la estrucd, ni subarrendarla.

- El Adjudicatario debera contratar obligatoriangenina Péliza de seguro a todo riesgo de los
inmuebles y la de R.Cpara responder ante quien corresponda, por lameapilidad que se le pudiera pedir
como consecuencia de su gestion, asimismo debstificar anualmente en el Ayuntamiento el pago de
renovacion de la mismé&l primer afio de contrato, la copia de la pélizantratada y el justificante de pago
se presentaran dentro de los treinta dias siguisrdda fecha de formalizacion del contrato.

- Estaréa obligado a solicitar las autorizacionetipentes para su puesta en marcha.

14°.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO.

Son causas de resolucion del contrato las genatalés Ley y el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones fijadas en este pliego de condiciolass;uales se conceptian a tales efectos comoiassn

La resolucion implicara la pérdida de la fianzamg¥a.

De conformidad con lo establecido en el articulod®7la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, el
incumplimiento por cualquiera de las partes deldgaciones resultantes del contrato dard deradagarte
que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumg@ito de la obligacion o a promover la resolucioh de
contrato de acuerdo con dispuesto en el articitd t&l Codigo Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derelccontrato por las siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, dguieah de las cantidades cuyo pago haya asumido c
corresponda al arrendatario.

b) El subarriendo o la cesién inconsentidos.

c) La realizacion de dafios causados dolosamente dimcia 0 de obras no consentidas por el
arrendador cuando el consentimiento de éste seaarém

d) Cuando en el inmueble tengan lugar actividadesstadeinsalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

e) Cuando el inmueble deje de estar destinado adfidad para la que se arrendo.

f) Cuando no se justifigue anualmente en el Ayuntatmieh pago de renovacion de la Pdliza de
seguro a todo riesgo del edificio y la de R.C.

15°.- NATURALEZA Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

El presente contrato tiene naturaleza juridicagoldy formalizandose en documento administrativo
dentro de los quince dias habiles siguientes atificacion de la adjudicacion, en la forma prexign el
articulo 151.4 del Texto Refundido de la Ley de {€aips.

A peticion del adjudicatario o arrendatario, el tcato se formalizara en escritura publica, siendw a
costa los gastos de otorgamiento. En este casoraa@bligado a la entrega de una copia autorizhda a
Ayuntamiento.

Al contrato que se formalice se unirdn como anerosiderandose a todos los efectos parte integiahte
mismo:

» Un ejemplar del presente pliego, que sera firmadepadjudicatario.
» Inventario de Bienes y enseres.

16°.- CONDICION SINE QUA NON
El futuro adjudicatario de este contrato, deberardeste Albergue a disposicion del Ayuntamiento
durante dos fines de semana, sin determinar, egld®a Agosto, sin percibir por ello contraprestaciguna.




17°.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

El 6rgano de contratacion, de conformidad con #gtw@o 210 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, ostenta las sigusepterrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimie

c) Modificacién del contrato por razones de intgréklico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determiloarefectos de ésta.

18°.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Este contrato tiene naturaleza juridico-privada, psaparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previstélela Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Painim de
las Administraciones Publicas, y sus disposiciateedesarrollo y para lo no previsto en estas noseasde
aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Consalel Sector Publico y sus disposiciones de ddkgrro
supletoriamente se aplicaran las restantes normakei@cho administrativo y, en su defecto, las asroe
derecho privado. En cuanto a sus efectos y extirsgdregira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administratserya el competente el conocimiento de las cuestione
gue se susciten en relacion con la preparaciofjugiadcion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competentegpgesolver las controversias que surjan entrpdaes
en relacion con los efectos, cumplimiento y extinailel contrato.

Cedillo, a 24 de agosto de 2017

EL ALCALDE,

Fdo: Antonio Gonzalez Riscado



