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4o= ORDTINZAT Y NORMAD

4.1 0= QDT JACIONES GOiTiALRS

!
[

rte 17e= lea pregentee ordenaiges tienen por obleto eataileceyr

23 cendislenes minizee que roulen el proceso de 1t edificecidn, ma
rantizondo 1u posilbilidal de oue 8cle se lleve & ¢ o de forra armé-—
nica y coxercnie dentro del Proyecto de DJelimitacidn propuesto para

cuzntos astos de edificacidn se realicen & partir de la fechn de apro

bacion vefinitiva de las aisnan.

‘r. 2%~ 1 &7bito d2 aplicneidn territorinl de astas ordenan
zdg se circunserioe a la toinlidad del suelo delimitzto como urbano,
localizado eu al docuuzubo x8fico correspendiente, el cual lo defi-

ne nor referencia a puntos perfecianente localizables y relacionados.

‘n todo 1o no consismido, contesplado o dispuesto explicitamen
te en las presunies ocdentausas, sc extird & lo dispuesio en las dis-—
posiciones lesnles vigentes nue gsan de aplicacidén (Ley cel uelo, -
Loy de Iarpsterng, Yerlacenten de desarrello de la Ley del Tuelo, llor

maa Tecnold -icag s 1n 2ifisAasidn, 2%Caees)e

‘rte 3 o= !4 inspoccidn urbanistica se ejercerd por los Srganos
a que g2 rafliers al Mijalo saxts de 1o Lay del Su-lo, dentro de sue
reapectivan ooapaterci —.

opeciclinenie corrarnonde al sleolde la insneceidn de loz parce
laciones urbanas, obras o inatalaciones del Término Municipal para -
somprobar ol cumplimicsto de lus condiciones exigibles (L.rt. 130 de

1a lLey del ‘welo),



51 el Ayuntaniento mostrara megligencia en el

sus obligacionss urbapisticas o incumpliera gravemente lag obligacio
nes derivadas de lz loy del “uelo o de las presentes Crdenanzéas, se

estard & lo dispuosto en los artfoulos 217.2 y 218 de 12 Ley del ug
lo respecto a la transferencia e atribucione: & 1a Tiputacidn Pro -

vincial o a 1a Conisidn "roviancial de Urbanismo.

Je lag infracciones cue¢ se cometan serén responsables los par—
ticulares y el Ayuntaniesto eon 1t extensidn dateruinada por los aryi

culoa 223 y 224 de la lLey del ‘uelo.

1a gonalderscidn 2o lng infraceiones urbanisticas y 18 imposi-
cifn do sanciones, asi cono 1o okligecidn de resarsimiento de dnlios
e indemnizaciones de logherjuicios 8 cargo do los responsables, se -
haréd conforme & 1o indicado an los articulos 225 a 23] de 18 Ley del

elo y en los articulos 51 a 94 del “erslamento de Disciplina lrbe-

niztica.

feZe= VREMTNDILOTIA

Lrte 47 4= 1 efecton de los nresenten Ordenanzas los ooancentos
que se utilizas tiesen los sisnificados siguientes:
- Fareslz; Lote e terreno, apto o no para 16 edil:icizidphesin

1a ordensacidén aprobada,

1) " axlasento d2 “iscizlina “rbarni{stica vara el desarrollo ¥

apliencida &

@

le. Ley so v s-iaern del ‘uelo y irdendcidn rbana’ -

{“enl "ecreto 2127/1%7%, de 23 de Junio, 2C.'s mim. 223 de 18 de Sep

tiembre de 1.978),



~ "asgelacibn: o 1. divisida grwltAnes o miceniva de terrenos

Q

on 405 2 % lotons e conaider: ileiuwl o efectos -
areiaigtions, toda parealsmcidn oo 10 e loe lotes
ressituntas deo la miond incunplan lag condicionss -
ae v.reeld =sinim: sefialadas on 1o trowsesto noroniis-
vay tonlo pars ol su:lo urbans cow pRra el nrO urha
aiseble, selvo cudndo concurrieren en muellos lag

circungtancias previstas en el irs. ¢y de la vigen—

to Ley desl ‘uelo.

~ 2argela neta edificablesr Ts 12 puperficie de sular o parcela

- jagantes

- Rapanies

comprendida dastro de las elineaciones oficiales.

g 1a cotz vertical en czada pumio de lI& zline . cidie

efcatos de velicidn do alfura de Ix idificecidn -
15 rononte utilizable serd la2 que corresponda al —
santo cedio da la lonoisud de iz fncwzda correspon~

Giontea.

nctusles: Jon las que corregponden a log perfiles -

- Rassntes

lon—-itutipales da lrs vies existerien.

oficialen: ‘on lug corregrandiznieos & log meriiles

lonritudinzlec de los vias definindas ~n el rpregente

planeaniento.

- Alineaciones: Son lineas que separaa los espacics piblizos y

las parcelna y solares privedos.



- Retrengueo: Za el eapacios comprendido entre

——

cal corresponiiente & 1a alineasidn y : guper
ficie de fachada. Podrd referirse tzmbién a los reg

tontes linderos de 1: parcela,

Diztineid entre edifiencionest 5 lz disteusis ainige de laa

existent s enive lag fuchidaa enfrertadcu do las edi
ficaciones -medidas sobre un eje perpondicular a di-
chas fechedas y desde cualgquiasr junto de amhasg.

‘n el caso da que no exista un eje perpendicular en
tre lag dos fuachadas, se cousiderard gomo digtancis
entre edificzaciones, la ninima existente entred -
punto mis desfavorabple de cuzlquier hueco de venti-
lacidn, iluminzeidn o acceno de cada edificio gon -

cualquier punto de 1a fachada del otro.

TAxima ocupioidn Ae sareslis s el poreentaje nfxino de 1a asu

parficic da parcelar na%a adilinable nue se nutoriza
& ocunar a1 eata yna de 123 nlantas permitidas. -n

al cdmruto de dicna supaerficie ae incluiran los vo-
ladizog interio-aa, tanto ohie -tos ¢o.0 cerralog, -

gque llegaran a construirge.

Solar edificables -'s la superficie de swola aptan pura la edi

ficheion nue gsuzigfce 1o $otaiidn: de los requigi-
Pom gl . cetan:

&) latsr olesitiesd suw liwle Uvy.ac en el corrves

pordicnte Troyechy iz rlivitreidn de waln Trhann,

o en gu defeato, ser ancentinle de %1l consideragion

de ncuerdo cor lag dire iriegen 7 aritnrine svnmaania-



- Jaiiglante

Jonsar con loo servicios publicos de 2cceuo rode

©y “oCrt pevitonitdd, abasjecidentio de agua y

ener i rléctrier. y evicuacidn de amuas,

de_itiicorilidads s la prelucidn entre 1la super
Ticin o volumn Axio edificable go.-m» an drea y -
la murerficis de dichr drea, Je expresicd en a2/ince

0 3/ iadey o @a el ciso de elificepilidal solre aalz

reg se enteaderd reciringida a 12 superficie de 1a

parcels netn edificable.

~ Juper”icio ofifisuatles La gunerficie edificebls mowure unz par

al® o= 1 rreoultonte de suitiplicar el coeficiente

ve elificevilidad mixioo admitido par: le misma, ex

presio sn 32/m¢., por su superficie ncta edificables

yiifioenidn: 8 1o dlgtonid versionl deedy 10

—— g —

POeT, 0 A A oogn, terrend @a contteto con la odi

Lowcidsn, et v zars iafarior dal forjado, o elg

&oa 2eerficial eaustruotivo que form: el tacho de
- -

v stddin: st .

SV o mn In Hpjale da caMitarts v tripgonialy, 1o

vt . v odificreidn suatred relferiln = 13 ligton-

cia

¢ i Jogde 1 rasante do 1 deara o terreno, =
iats 17n axhrenos inferior ¥ su~erior de la cara =

voiar e diecho Turjado o elemento.

i 1d.e ue sises ‘s la Jdizicceis desds el pavinento o -

guelo de uwng pl ol boght 17 corn laferior del e



- »1turz de plonta: %s la distancie entre lag

) qgs‘inieri
Usmg . 0%
de los dos forjados consecutivos que delimdar diona

planta, n el caso de planta taja sin forjado infoee
rior 1& distancia se aedird desds la enra inferior -

de 1a solera o pavimento de la misma en contacko con

el terreno.

~ Gemisdtano: 3@ entiende como tal la planta de ls edificcaicn
cuya cart superior dol forjado que forme su techo se
encuenirs L. unad alturae sobre la r.sonte de la egerd
0 Yerreno en contacto con la edifiomoidn no supsrior
a3 1 metro, medida en cualouier punto de su perimetro.

3u altura libre no serd en ningtn czso inferior a

2,20 metros.

- Sotano: e entiende por eotano la totalidad o parts de 1a plan
ta de edificacidn cuye forjado ds fecho se encuentra
en tecdoo sus punios por debaje de la rasante de la -

zeera terrero en contacto oon 1B edificacidn.

~ Pieze nabitable: o el empacio diferencindo de una edificacidn

que ge destina & la estincis o reposo de las peraonag.
S alturc libre vo serdé infericr a 2,50 mciros y eu

dimensidn winies2 a 2 metros.

- Planta baje: %s 1a plunta del edificio cuyo piso se encuentira

al nivel de 12 r: s.nte de l& &cera o terreno en con-

t ct0 cun lo edificaeidn o no excediendo de 1 metro

sobre o bajo dicho aivels Su altura libre no serd in

forior & 2,750 ma ¢4 uso de vivienda y 2 3 m. en otros



do 12 utilizacidn de los subespaoios creados"naj't;’y

sobre ellags %u sjecucidn gued:. expresamsnte prohibi

da en el &nbito de anlicacidn de estas Vormas, excep
to parz el 4{ipo de edificacion de liave Tadustrial o
en <1 caso de nque dicha entreplania se insluya en ol
nimero méiximo de plantes permitide. Ta anbos casos -
la altura libre por debajo y por encima de la misma
no ser2 inferior z 2,20 metros y su limite frontal -
quedafﬁ retranqueade del plono de fachada une distorn
ci: 1rucl @ superior 2 1la #liure lihre totel de la

plznta baja en que se looaliga.

~ Zspacios libres intoriores: Los contituyen la gunerficie, con

tinua o diseontinua, de la parcela netn edificable -

no ocuvada por la edificacidn.

- ondo miximo edificable: Js el limite de la profundidad edifi

cable de una parcela medida desde la faghada en cual
quiera de sus puntos y en direccidn perpendizular a
la misma,

Yuera de dicho limite no se pernitird ninnin ti-
po de consirucecidn, nl siguiera la de ocuerpos o ta~
rragas en volalizon, salve 12a totalrente sulberrim—

neas {edtanos).

- lortal;: 23 el loecal de un edificio desarrollado lesde =21 Acc

g0 exterior al siswo hasth ol nioleo de diztribtucidn

interior. Su nivel de piso serd iguzl al dsfirido an



ficial objeto de una actuacidn urbanistica,

i los efectos de estag lormag, la presente defi-
nicidn congidererd ref-rida & manzanee completas, oo

lles, plaza o cualquier otro elewmento urbano singuley

:‘mﬁlo!;O -

= fericetro urbano: s 1o lines imaginaria, poligonal cerrzda y

continua o disoontinus, que penacla el 1limite entre -
el suelo urbano y el suelo no urbanizable en ocada tér
nino municipal.

3u definicidn se llaverd a efecto en el ocorres—
pondiente Proyecto de delimitaoion de suelo urbano o
en el Plan o Norma de ringo suverior de &mdito muni-

inﬂ.l.

Arte 594= T1 muelo urbano municinal se olagificard sesin la gi-

Fatene zonificicidn.

a) “ona legiloneizl Intensiva (1.T.), constituida por
los terrenos del c2sco urbzno c¢insolidado por la edi
ficacion y ce use eninenteuenle residencial y publi~
eo ¥ tereirio. "e incluird on icha olasifiescion -
lag menganas del ¢ sco actuzl ciyo peri.etro se oncuan
tre, ¢on ante iorid d o la vipencin de entsg Yormas,
gerrrdo nor 1la edirlicicidn en un norgaentaje sunerior

a2l 30; Jde su lorzitud total.



b) Zons Recidencial Txtensive (R.E.

rdn losg terrencs del coasoo 8in oo

solidndos por 1o edificueidn comprendides en las mone

zrnas del mismo cuyo perizetro se encuentre 2ctualmen

te corrado por lo edificaoidn en un porcentaje infe~-

rior 8} 50.. de su longituwd totnl.

bebe~ TRITICICH T2 LICNDLAS

arte 60,~ Istardn sujetos 2 licencia municipal los siguientes ag

Yog;

-

z) Lac purcelaciones y reparcelaciones urbonas, los movi
misntos de tierras, lasg obras de nueva planta, modifi
cacidn de estricture o csrecto exterior de las edifi-
czciones existentes, la primera utiligecidn de log =
edificing r la wiificnoidn objetiva dol uso de los

mismo, la demolicidn de corastruceisres y la coloorcion
de corteles de propagands visibles desde le via pabli

Cha

b la sedificacidén de elementos estructuriles de los edi
ficioy, ain ain modificar el aspecto exterior de lom
mismos y 17 colocsqidn de andamios y vallado de sola=

TCH.

wrhe [e= L gomnetencin para otorear licancias correasponde al

syunt ..1entoy salvo en los cusos praevi-tae en la ley del Suelo,

ATt, U%e= Tode resolucidn gue otorgue o denifue licencia deberd

gar motivada,



» § d
iThe 9%w= Lag licenciss se otorgurén de scusrdo con &g.prﬁhéﬁ- ¢
®
o
.o%

~

()
x : - = Qafsmﬂ
tes Crdenanzes y con la ley del duelo,

APt 10.= De acuordo con lo dispuesto en el urtfculo 178 de le
ley del Zuelo, el »rocsdiniento y condieisnes de otorgomiento de lag
licencias se njustnr? a lo srevisto en la Leglalacidn de Rérsimen Lo~

cal (Rerlasento ie Servisisa de las Corpor:ioiones Locnles, de 47 de

Junio de 1,995,

arte 114~ Los actos de edificecidn y uso del zuelo relacisnado
en el articulo 178 de la ley dal 3ueld, efectuados sin licencie o pin
ajustarse a2 las conciciones exigidas en las mismas, conllevarén lo -
suspenpidn inmedicta deeret.da por el Alonlde o el Cobernador Civil,
de ofioio o & instrncia del Delegrdo Provineial del ¥inisterio de Chras
Piblicas y Urbanismo, segiin lo dispuesto en el artioulo 184 de la lLey

dal "\mlﬂ -

Lrte 122~ 'm todo lo no conzirmndo expreszmente en los anartados
anteriores se estard = lo dispuesto en 1l ley del Zuele y Perlumentos

de Plonerniento y de .ineinlina Uprbanistica,

Lp yem ToNEMETES W L DRGSO AL 22 AL

AT%e 13e~ Tl puelo urbino, comprendido en la presente delimita-
cién, no podrf ser ediricado m entras no cumpla las siguientea determi

naciones, de rcuerdo con lo digypuesto en lz ley del Tuelos

a) ierecer 1z culificacidn de zol:res, es deeir, contor o:n
los servicice de chaistecimiento de egua, evicuacidn de -
zoung, suministro de ensrgia eléstrioa, acceso rodedo y

encintndo de zecerse en la vie 2 que la naraela Aa fma-i-



1)~ Estar comprendidos dentro de superficies edificables, es ~

decir, no formar parte de viss o espacios pfiblicus, zonas -

verdes o cuslguier otra gue este Proyecta especifigue como
no susceptibles de edificacifin prinzda.
c).~ Cumplir con las supsrficies mfnimas de solar edificable, -

que son las siguientes:
1)~ Zona Residencisl Intensida:

Longitud mfnimz de fachada. sivevecanarss 6 m.

f".:' e 7

Ay FOndo RLNLMAe wevseveeranarnnneinnaneiras 10 M.
' SN
o

imensifn mfnims en cualguier sentico. .. 4 i

2)7- Zona Residencial Extensiva:
3 L. Lonpitud minima de fachesda., .isvveeevonny 8 m.
Fondo MEEME. covwsvrrs coe serenei sa xorawa 9 i,
Supe?ficie MEEEMAS, swssswvde daiT i veaiis 100 m -
Dimeﬁsiﬁn minima &n cuzlquier sentido. ., 6 m.

Serén tambien edificables aguellas parcelas que, sin te-
ner las dimensiones minimas, estén inscritas en el =Segistro de la Prg
piedad con anterioridad a la aprobacifin de éste Proyecto de Delimita-
cibn de Suelo Urbano, siempre gue en ellas puedan construirse una vi-
vienda que cumpla las condiciones minimas de habitabilidacd,

d).- Tepcr sefialados alineaciones y rasantes.

Art., 14.~ Se considerard como nao edificable tado suelo ur
bana qua no cumpla las condiciones anteriores, por lo que podré ser -

oh jeta de expropiacifin, compensacifin @ reparcelacifin segln lz Legisl

|

cifin vigante.

Art., 15.- En las zonas de suelo urbano colindante con las
carrotoras o caminos vecinales existentes debordn observarse, adem$s,

las prescripcinnese e 1- ¢ -



on oualguier ¢ =g, 1as construccl nes " ue se proyscien e v

proximos & las vise pliblicas nocimmales y dentro de las zon®S

flusnoia de lag niswas, wrecisard el {nforme favorable de la Jef tura

Provincial de Carreteras que use nreaseninrd antes de 1a peticidn de 14

cencia de obhra,

Imartmente, on Yervcnas cisuadop dentro de la rona de influen——

cic de lie enrpoter s ¥y &

g

inoeg vecinales de la Liputaeidn Trovinecisl,

ge¢ exigird lz previa avtorizoeion de la Corporzeidén Pravinei-sl.

Lobe= TIPOLOGIA DU OICIC.OICH

Arte 164= l& nisztinguen los sipuientes tipos de ediiicceion en

los construccicnes a rewlizor 1 amparo de la presente Normativa:

a) '"angana cerrade densa (“.D.)e= "8 2quella edificncidn que

b)

c)

afectada fnicrmnte nmor ~line eiznmen, ocurn tecfo el solar
en el frente de dichas alinenciones, disvonivndose, en su

caso, de patios interiores de iluminacidn y veuntilacidn.

meens con obic €2 manztad { e le)e= COrresponde a1 tivo
de la cdificacidn que, fectda por alinereiones tanto ex
tarioren curio interiores, ocupg todo =1 solar en lom fren
teg de dicuas alinenciures, diapeniendo, en su ci 2o, de -
“tice interiores de iluminicidn y ventilacidn, ndemas del

patio de vinzoiit.

G8ificieidn tistaia (Lela)e= ¢ laline coao tul tquel ti-
po de edifie cidn bije 7 exencd, situsda cn el interior

de la parcels, tipica de l2 viviends upifamiliar y propia



o

exenta y de wa sole nlente tipo "nave", adecvado pare -

egtableci ilenton e inatrlaciones destinzdes a industrias

o nlmacenasiento.

Ao Te= COTDTCTINITE T USH

Art, 17.— A efectos de las presentes Ordenanzas se consideran

los sijuieates usos:

a) Weside.ci’l: Somprende dos grupos.

- Viviends multifanilier: es aguella cuya edificecidn encie-
rra ageeso comin para variag viviendas.

- Vivienda unifomiliar: es tquella gue itiene acceso indepen
diente y exclusivo paru ¢ida viviesda decde el nivel del

puele del =spacin linre aextarior,

b) Uso ptblico v tercicrio: Se incluyen en esie apartado los

Jonmcreial,

dministrativo y oficinas (piblicas y privadas).

- “mmectfdonlon niblices v salas de reunion,

~ glifinso.
- Jultur-1l,

- L@ “ha rtivo .
- J.nitario.

Lsiastencial,.

- . n&pianen



¢) "ao Tndastrial e estcblecen los sigf.

tegoria.

2¢

3¢

da, ~ue o ~rende lag actividndes de arves u oficios y

pequerts indugirias -~ue puoden situarss en edificiocs —
degtinados @ usd residercial, o inmediatos & elloa, —
noT a0 antriiar molesting. Le potencia mixiia a insta-
1ay aerd iunl o inferior a 10 C.¥. ¥y = nivel scnoro

no sabreunssard los 50 d3 a una distancia de 10 mta.

Industria limpis, que es el grado correspondiente a =
& uellas industrias oue por su oaracteriasticas y de =
ecuerdo con el Neglamento de Aotividadee 'olesctas, In-
galubles, lowivas v Peligrosig, es posible adnmitir en

edificios exclueivoe dentro de la zone urbana, no li—
mitandose 18 potencie a ingtzlar, pero condicionando -
su nivel sonoro mdxiro de forma smiloge 2 lo estzbleci
do para el ~rado 19 . los humos =8ximos pernitidos se—
ron de .,5 gromos/m3 y sus verticos de 10 miligramos/

litro.

Trlustrias en (ener:cl, ~ue es la especiflicadi ic usos

industri--les incluidos en el .ieglanento de ~ctividades
olest a8, "nstlubres, Yoeivap y Peligrosae, ¢ de Indus
irire 4 vorccutri § y de extraccidn, cue ror nus pecu-—
licres corncteristices deben localizarze fusr: del nug-

clec uUrtTno.



884= CountaT 0 s YT

frte 13.= Mimers da rlart s

7l mdmers mixiqo da rlont '3 que sobre 1a ragsanie podré edifienr
en los terrenog gel suels urbung nicisal, semin ia mopa on nue los

dismog ae Allaren incluidoa, serd o] gimuientes

a) “h Yone Fesidencisl Intensiva, el mifluero mixi o de rlantag a

construir serd de doe,

b) 7n Zona Residencial Fxtensiva.a lag ocus ge le agignaren log
tipos de edificaeidn manzana cerrada densa o gon patio de man

gana, el ntero :éximc de plantas serd de tres, vy de dos mopa

la edificacidn aiglada,

™ 6l odrputo del nimare de plantes conmtruido kabrin de incluir
se, s2lvo en los cosos Previsios en ect g liornas, las plantas retran—
queades, los Eticom, los c..treplantas y las congtrucoiosnaen subterrencog
f=e sobresalpmn mds do un metro sobre la raginte gde la seeri o del tow

rreno en oontéeto con 1a elificacidn,

™ solares de esquina = calles o trarws de diferente altups jalal o5
Mitida se autorizord e} mantenimiento del nimero de rlantos correnpon—
dieate a la calle o tramo de mayor altura nohre la de inferior nimero
Ge plantam hagts el fndo de la pireela, sies re gque dic - 112 no gue

cere el fondo wixiss elilicable cn toedo emeo, Io lonmitug de 20 moee
: ’ '

troa,

M rolires con fachng o omiastis que =bran 2 gulieq ie fifere ‘g
eltura peroitida, y parn e} Yipo de odificacecion en TUNZINE cerradn den

52, podrd mantenerse la :.ltura mayor higta el fondo miximo edirigtble -



pernitido siompre que la distencie desde el testero corresponiiente & -

dicha alture hasta la fachads onuesta no resulte inferior a dieg metros,

rte 19.= 1tura de edifiancidn

Lag alturas sdximas :ln adificncidn autorigadaa en la presente =
{FiacA

Yormebivu aserdn lea sisuienten, zo dn tipzclosis ie edifismeidn y atrero

de plantas permitidess

a) Tdificiciones en mAnyana cerride densn y menzanA gon nirtio de

maEnEnat

ite da plastan pernitide ilture mAxima de edifioczoidn
2 7450 motros
3 10,5C rmetros

b) dificuecidn aislmaia 7,50 netross

e) YNave indueirizls 7,57 melbron,

Lr%e 20e= Alturz cde plantza

La altura de ecudz nlinta, redida dende la gora inferior de su -

forjado o golers de suclo host: la enr inderior de s Torjric o elemen

40 de oubriceidn de tacho, serd come ridxima la eiruientet
- "6titno y mormisdtunot [in limitzcidn.
- Planta bajar 4,75 netros.
- Plasitas de pipot 3,7 moiroc.
“e oxceptunrdn - ontc it aidy 2 o~ 1 9t A4 phvas inlusiria

les, limitadas Unicamente eu cw..to : su =lturn totil de edifionoidn.



Art, 21.- Construcciongs por_encima de la eltura permitida.

Por encima del nlmero de plantas méximo autorizado sblo -

se permitiré la construccibn de cajas de escaleras, chimsneas y depen-
dencias destinadas z albergar instalaciones al servicio exclusivo del
edificio, siempre gue en su ejescucifn se observen las siguientes con--
diciones:

12.- La suma de las superficies ocupadas por los distintos elemen
tos no serd superior al 107 de le superficie de la percels -
neta edificable, adaiti€éndose en cualguier czso, una superfi
cie ninima de 20 m2.

Z2 .~ Lz elturas nféxima de dichgs constriuzseiones no sobrepass~d 1=z
de 3'S0 metros sobre la altura méxicz de edificacibn permiti

Ga'

art, 22,- Ocupacibn.

La superficie de parcela s ocupar par l& edificacidn en -~
las distintes plantes de una construccibn ser£ en general la resultan-
te del tipo de edificacibn permitida, restringifndose a su vez por 1las
siguientes limitacicnes porcentusles, aplicables sobre 13 superficie -
de 1l parcelz peta edificable, serln los distintoc tipos de edifica--

cibn.,

a).- En odificaciones en manzana cerrada dansa, la ocupaciftn mé-
xima ¢n tedas y cada una de sus pluntas no schrepasard el -

80, de la superficim de purcela neta edificable,




o

b).- En el tipo de edificacifin en manzana con patio de manzapa -
el frea 2 ooupar por la edificacifn en todas sus plantag -
seré, como maximo, le superficie de la parcela neta edifica

ble comprendida entre alineaciones interiores y exteriores.

t).~ En los tipos e edificacibn de nave industrial y edifica--
ciébn aislada, lz superficie ocupada por la canctruccibn en
cualguiera de sus plaptas, no sobrepasard en ningln caso gl
605 del tobtsl cde) free correspondiente o la parcela neta -

sgificavle,

Art, 23.~ Edificabilidad.

La superficie méxima a edificar sobre una parcela o polf-
gonw, serf la resultante de multiplicar la superficie neta edificable

de las mismas por los cceficiente de edificabilidad siguientes:

z).- El coeficiente de edificebilidad sobre parcela neta serd, -
en general, y para cuslquiera de las zonas calificadas, el
resultante de las demfs condiciones de altura, ccupacibn ¥

tipoloafa de ecificacibn cue se establece en estas liormas.

En ninndn caso, dicho coeficiente seré supericr a 3 m2/m2,



4,9,- CONDICICNES DE EDIFICACIGH,

Art. 24.- Limitaciones en la edificacibn.

Las condicicnes particuleres de cada uno de los tipos de -

edificaciones son las siguientes:

a).- fianzana cerrada densa.

- Fondo méximo edificable: 20 m.

- En usos distintos del de viviendsz; en planta baja pidréd -
ccupsrse toda la percsla sip limitaciin g2l fondo eoifica-
L1re, -

~ En el casu de gue la edificacifin no ocupe la totzlidad do
la parcela, el excaesa de fonde a partir de la roaferids dis
tancia se podré destinar a patie trasero o corrzl para al-

macén, huerto familisr, ogarsje, etc.

- Se respetaré en todo casc las condicionss de ocupacifin y -
coeficiente ce edificabilidad m&xinos estzablocidos, seofn
Zona parea cada parcela.

- E1 patio minimo pervitird la inscripcifin de un circuio de

3 metros de diémetro,

~ Usos permitidos.

Residencial 54
Pliblico y Terciario sf
Industrial 18 Categorfa 51
Industrial 28 Categorfa No

Jndustrizl 38 Categoria No



b) Yangana ocon patio de manzana

-
¥

3%h

- “ate tipo de edifieocidn se pormitird, previdves del
corragpondinnte “studic de letalle, fue coso minimo deberd -
af=aiar 7 ouan w0 connleta, v el fondo mdximo edificable
& oeateblecer on lo.m actuic aerd e 20 metros.

- ¢ respet a en h. I cumy lus coauliciones de acuracidn y edi
ficabilided sfxiws coinblecilus segin zoniz n.re codn nree
1,

= “r gl potig de “no no se permttird ningun tiro de edifica
eidn y s difuesre ol circulo inscriio en 81 no serd mencr

le 16 meiro-c.

- oo permlzidion

Tepidencini

Tablico v Tercinid

T auspeit 4
Tadustrial 3 2
¢) HAificacida 2ist

- aStiasdia o 1
H + vy o . A
L sy Sl 1L
.
— Bl  f
P Sk

arrolitn Qoo

w Tzoe mer:abllons

Terdldeepie

e =ode de 1 yfn adblionr 6 otz
LA N S QAR
S G enisieins s 6 pitse
= < Yoy v Forcs
5 SoooteToratarind gle —e—
~ao-iptiria eoling: 1te,



Industrial 18 Categor{a s{ 4

Industrial 2 Categor{a No <
¢ S

Industrial 32 Categorfa No O.pw

31, 189

d).= Edificacibn Industrial.

- Cistenciz mfnima & la alineacibn de la via piiblica: 3 n,
i
- Distanciz mfnima a colindantes: 6 m.

- Parcela rfnima;

Lonoitud de fachada: 20 mtrs.
fondo: 20 mtss.
Superfivie: 400 m2.

- Usos permitiogs:

Residencial No
Pliblico y Terciario No
Industrial 1€ Categorfa lio
Industrial 22 Cateyorfa 51
Industrial 32 Categorfa flo

-~ Sg disponirf una plaza de aparcamiente por cada 100 m2, -

construidps.

Art., 25.- Condiciones suplementariss de la edificacifn.

8).,~ Alinezciones: Dueberdn mantenersa estrictamente lzs alinea-

ciones fijadas en los planos del presanie Proyecto, salvo -
reajuste y adaptaciones de las alineaciones sefialadas por -

el oportuno Estudio de Detalle,

b).~ Medianerfas: Todos los paramentos de las parcdes medianeras

visibles desde el exterior serfn tratadas como fachada, que-



dendo pronibide la impermeabiligacidn de lag

riales bituminosos en colores oscuros, a menns

den recutbiertos ¥ blenqueados,

¢} Joladigons Tmg clages J tipos de voladigog tutorizados gerén

los siguientes:

1) ™n las edificrciones en mangrna oerrada densa y mangana -
con patio de manzena ndlo ge admiten miredoreg Y balcones
sujetos ¢ lan gi~vientes limitaoiones,

-~ Les miradorag zutorizado en ¢:lles de encho medic superiop

& 6 metros, y el fondo o salionte no nerd superior al Sk =
del anclio de 14 calle, con un mfniro en cualquier cago de

Uy 00 metrosg y un mfximo de 1,0 wetro.

Su lonritud seré izual o inferior 2 un tercio da la to
tal de la fochade e 1c que abren, y quedisrdn separadon de
lan nedianeras colindantes una distineia no inferior o un

.'”’3";?‘9 .

- Loz halcones ge nermiten en Sodis las oalles o espacios 1i
brez pihlicor, quedando 1i4it .do su fondo o saliente a un
miximo de u,50 wetros y su separaeién minime 2 lag mediane

"G eolindustes f-unl a 1s longitud del salisnte,

2) n low iinns da odificicin aislade y de nive iriiugtrial

N0 padrd oeuparee los enpacios lilres gorreaponiientes a
Yo relrangueos winimos exigidon, medisnte 1o proyeccidn

Te cualay .. seerio do voladigos,

W cualauiar cro9, todos loa veladigos autorizados, dereirdn gie
tuarge a unz sltura ninima de 3,5C matros mobrs I: ragante dol agera-
do y quedarin rewetidos un mf{niro de 0,2C moiros de la nrista exterior

del bord{llo,



44104~ CONDICTONS HIGLENTCO=3ANTPAN A

Arte 26e= No se permitirdn viviendas interiores, entondiendose

Tor % lesy aquellas eup ng tengrn doa habitaciones (cuarto de estar,co
wedor o dormitorio) con huecos o fachadas, o a natio de manzann de 1a-

do no menor a und vez y media la aliura de lasg edificaciones con fachs

da al =igmo, an ningir caso menor a 16 aetrog,

‘Tt 274~ La dimensidn minima de los patiom de parcela nerd 1a -
ouarta parte de la alturs de la edificceibn, on cunlquier caso, superior

¢ ifual a tres metron,

Art, 28e= 71 espesor ninimo de 1oz cerrizienton de lom ediffcioca
destinulos 2 vivienda seré de un pie en fachades o espacios libres equi
parados a elles & efectos de clasificacibn de viviendas interiores, y -

de medio pie en patios interiores y medianerins,

irt, 29,~ “erd obligada l& construocidn ¥ disposicidn de lon ele
mentos negessrios nars el nerfacte sonetminpts 44 1oa ponaging lihiras -

de edificacidn,

Art. 30s= Zerén de mplicacidn las condicionea y ordeninzas de sa
lubridad e higiene aua esién reslucentadag pire. oadu ung de los usoy =
pernitisdos, eapeocinlzente an 1o reforente a los nondicionar 2inime de -
habvitabilidad est=blecidas por )& Srden “inisterinl 12 1a Gobeiaasidn -

de 29 de Febrero de 1.944,

Gell o= ZOMHTAIO IS RRgosE 1) 1

Art, 3l.- La composicidn, fuchada, Aueco=, volitenes, maiterizles
Y siaters de construccién se adaptaran & los doadnantes en la locnliaad,
segin lo indicado sn al artfoulo 73 da 1o Ley del “welo, no rutorigfndg

86 materiales que, por su calidad. teybuvs a anto e .



goneral,

No se permite revestir las fachndas oon agulejos, ni loa antepe

chos de fibrics en 1og bleoneq,

art, 32,- "1 Lrantanionto cuando lo ectime oportune po2rd ohli-
£er & que las edificaciones mantenran un estilo de composicidn adecuada

8 lis zonaw en que entan si1tundon,

4T 3= Ge exipgird que todos aquellos ouerpos construidos so-
bre la cutierta de lag edifigaciones, toles oomo cagtilletes de escale-
FB8y o&jas de amoensores, torrus de refrigeracidn, depdsitos de agua, -
chinereas, etc,, quedar intesr:ioa en 1n corposicidn del edificis o oua

den ocultos de tel maneres qu2 no setn visibles dasde la via piblica,

AlPte Jde= Tanm cubierias serén tratndng oon tejaz de material ce
rénioco (prafersntemente tejo rabe pare procurar la unidad en 1la compo-
#icidn dal pushlo), oupk autorignsss ol enpleo do aualqauier oitro mnte-
rinl de eubin-ta sifmnre nue se Juctifique que se han adoptado precaucio
oo prre conseruir um huon “islertiento v, en cualquier €50y B0 prohibe

que queden vistos materialen de fihrocemento,
Se wdmite 1. torrogn como eloamento complementario da 12 vivienda.

APte 3Ja= Lan & olilas 7 12 redianer{iza debarén congervar una
aguaogeneildnd ic i o 13y culor, sesturn J sritiadento do corposicidn

fgeneral .

LT e e e I Tas wl cniperdans SEherin)ee s

- lavoecos do onl o giril ren,
- riedri ooy s.una 2 Lo omecii laori,

= Ladrillo de tipo tejer,

-



e admite 1o tepr

Az8 coo elemento oomplementn

r |
é”’”'sma =
L¥%s 36e- i1 Ayuntomiento oxigird que todas las nuevag

ciones oumplen a5tog

I 1o wolieneidn de lag ulcionns snteriopes o cuslquier edificacidn
Y& existente gue, en rorra notoria, ente en contraposicidn con sllas,



Je= NORMAS "X SUSLO WO URBANIZABLE

Lrte 3Te= Para los torrence

en 12 oresente delinitacidn de suelo urbano (ealificados, por congie

guiente, como suelo no urbanizable), serdn de obligada sbeervingia y

cunplimiento, ademdg de las disposiciones legales que le afecten (Ley

de curret ras, proteccign de cuuces piblicos, etCus.) lus sipuientes

Normaags

frticulos 85 y 86 de 1a Ley del Suelo, que gse tragscriben a con

tinuacidng

Artioulo 85.1.~ ™ tanto no 8e aprueben Programas de Aetuacidn
Urbanistica, los terrenos clasificados como suelo urbanigable no PO=

franado estardn sujetos a lag aue regulten aplicabtles de otras leyas:

1%.~ Deberdn respetarse las incompatibilidades de usos 86fialgm—

dos en el Plan Cenmral,

284~ "0 se podrdn resligar otras conetrucciones que las destina
das a explotaciones agricolas que guarden relacidn con la
naturaleza y destino de la finca y se a2justen,en gu cago,
& los plznes o lNormag del finisterio de Agricultura, asi -
om0 las construcoiones e instalaciones vinculadas a la -
ejegucion, entretenimiento ¥ servicio de las obras piblicag.
5in embargo, podrén autorigarse, siguiendo el procedizien—
to previsto en el articulo 43, 3. edificaciones e instala-
ciones de utilidad pibliea o interés social oue hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios aiglados
destinagdor a vivienda familior en lugnres en ~ue no exiata

posidbilidad de formacién de un nicleo de poblacidn,



3%~ Loa tipos de construcciones habrd cufide 2 su
&

condieién aislada, conforme & las

s

G

€ = -
blezca, quadando prohibidas lag e Qpnqioﬂeu‘: coyacter]s-

ticas de lag zonds urbanag,

4%~ Tn lug transferencics de propiedad, divisiones J segrega-
ciones de terrencs risticos no po.!rén efectu rse fraceio-
nazientos en contra de lo dispuesto en la lLegislacidn Agra
ria (articulos 43 a 48 de 1a Ley de RPeforma y esarrolle
Agrario, Decreto 118/1973 de 12 de nero, B.C.T. niim, 30

de 3 de Tebrero).

2 «- Aprobado un Programa de Actu2eidn Urbanistica se sstard a
lo dispussto en los nimeros 2y 3 ¥ 4 del articulo anteriop
8in perjuicio de lag obligaciones, limiteciones y oargng
adicionales que se sefialen en el Programa y en el acuerdo

de aprobacidn.

Artfeulo 86+ 1.~ Lom terrencs que se clasifiquen como suelo no
urbanigable en el Plan Gener:l o por Aplicacion del articulo &1 esta

rin sujetos a las limitaciones ue se establecen en el nrticulo ante

Ti0T

2 »= Los espacios que por sus caract rinticas segin el Mlan e
neral deban ser objeto de una especial proiececidn a log -
efectos de esta leyy no podrdn ser dedicoios a utiligacio
fnes que ivpliqien transfor-ccidn da -y daxtine o nEburale

22 0 lesiones el valor especifico que se niiers proteger,



te llarmativa, la agrupecion de edifiscaciones destinadis & vivienda -
familiar, en mimero igu:l o superior a 10 viviendas, incluibles en -
un circulo de 200 metroe de radio de aceidn con ceniro en la mag in-
terior de lag edificuciones arrupadas, en 1s que concurran uns @ va—

riag de lag siguientes condiciones objetivas:

- Distancia media entre edificaciones de la sgruracidn inferior

a 30 matros.

- Densidad de poblacional sunerior & C,5 families/a, en terre

no da sedano y & 4 farilias/'/a. en suelo de regadio,

~ Dencidad edificatoriz superior a 10 m2, construidos por cada

100 m2. de la surerficie de terrencs vinculzda a la zgrupacidna.

~ Zistuneia minima desde los linites de la agrupacion a los ser
vicios muniecipiles de infricstructura o al nicleo de poblacidn més

nrdximo inferior a 500 metrose

~ Tot..cidn de servicios co-unes a la sgrupasion supsrior & los
an macnao vodido, abistecinicnto de en-r~iz eldctrica y en su caso -

telefoniz.

Arte 3Fe= A2 0y ¢ v S TR

Lag medidna para:
- Topadir la for ~cidn de nidcleos de poblacidne
-~ Gar.ntizar las condicidn aislada de la edificacidon y sou sdap—

tacidn nl entnrne vy al palsaje, son los siguientest



to o anexos a exploticiones agricolas que guarden relacidn con la na-

turileza y destino de la finca y ze ajusten, en su caso, & los Planesn

o lormas del ‘inisterio de Agriculturz, asi coma las congtruceiones e
instalaciones vinculadas o la ejecucidn mantenimiento y servicio de -
las obras pibliczs. 3in emb:rgo, podrdn autoriz rse, siguiendo el prO
cedimiento previato en el articulo 44. 2 del Feglamenio de Gestidn -
Urbsnistica (leal Decreto 3283/1978, de 25 de Aﬂosto), que se trang—
cribe & co tinuscidn, edificacionen e instzlaciores de utilidad pabli
ca2 o social que hayan de emnlayarss en medio rural, asi como edificios

aigladoe destinadog 2 vivienda familicr en lugores en gue no exista -

posibilidad de formacidn de un nucleo de poblacidn.

71 ecitndo procedimiento (pera 1z autorizscidn de las ~ateriores

ciificroiones o instzlacionen) se desarrollard del modo siguientes:

1o~ Je iniciarf mediunte reiici’n del interssado onta el Ayunts

miento, haclendo constsr loa siguientes extremos:

a) ‘llombre, epellidos o, en su ¢ ac, denominieidn socisl y domi

eilis de 1a persona fisica o juridieca que lo solicite.

) “mplaganiento y extensién de la finez en que pretende cons—

truir, reflejados en un plano de situacidn.

¢) Suparficie ocupcds ror le eanstruccién y deseripeidn de las

car-ectaricsticrng fundamentales de la ismnt,

d) 5i ge trat: de edificcciones o instalaciones de utilidad -

piblica o socizl, justificacidén de eztos sxtremos y de la



necesidod de su emplaganiento en el nedio| 7

no se forme nicles de poblacidn,

2e= 71 fyuntniento informord la net eidn v elevard el expedien

te & 1. Toripsidn Provinoiszl de Urbénismo,

3o~ La Comisién Provineial de Urbsnismo someterd el ckpediente
2 inform:cidn piblica durante quince dizg en la c-pital de

la Provincia,

4e= Trengourrido esc plazo el citado Organismo adeptard 1a reso

lucidn definitiva.

II.~ La edificacion seré exenta, adecuada & su condicidn de ois-
lada, con un retrangueo, respecto del lindero de la parcela, nayor -

que la altura y no inferior a 4 meiros.

ITT.= la ocupscidn néxima de suelo (superficie de terreno edifica
ble) serd del 5, para construcciones destinadms n viviendus familimres

¥ del 25, parce edificaciones de utilidad publica o interés social.

IVe— La edificabilidad méxima eobre el total de 1z parcels, serd

de 0,1 m2/m2 para edificacicnes destinndae & viviende, y de C,25 m2/u2

vara edificuc:.nes de utilidad pibliea o interds social.

Ve= L1 mixino mimero de plantag serd de 2 plantas. 3e permitiran

alturng superiores siempre gue siendo nceoeanrias por la funeidn que -
degenpaiien las construcciones me justifiaquen estéticamente 7 se soli-

cite zutorizzeidn esrecinl. 38 prohiben los dticos.

Vle= La piroela minima edificable serd la fijade como unidad mi-

nima de cultivo por el Viristerio de Agricultura para cuda tipo de te



rreno, segin sea de secano o regadio; en ningin caso \@

los 2,500 metros cuadrzdos en los terrenos de re@dio

mP. en los de sacano.

VII.~ En este suelo se podrén admitir las peticiones de emplaza-

miento de industrias nue ofrezecan carcacteristicas especisles a8 jui—
cio del Vipnisterio de Industria, por requerir una localigacidn condi
cionada a las materiag prinas & utilizar o 2 los servicios, a2szi como
lag califioadsas de "peligrosas" o "insalubres" y cuzndo, por las cir
cunstanciag concurrentes e importancia de las empresas, puedan resol
ver por si mimmae los accesos y las comunicaciones, los servicios de
agua industrial y / o potable, la evacuacidn de los residuos, doige—

cidn de energia y los problemas residenciales de su personal.

En todo caso serd preceptivo el informe previo favorable de la
Comigién Provincial de Urbanismo, asi como su posterior aprobacidn,
por los trimites reglamentariamente previstos (articule 29 a 33 del
Reglamento de ictividades lolegtzg, Insalubres, Hocivas y Peligrosas
y articulos 3 a2l 7 de la Instruccién para la aplicacidn del Reglamen

to de Actividades NMolestas.

VIII.~ iio se permitira que le situacion, masz o z2ltura de los edi
ficios, ruros tapizs © cierres, o la instclacidn de otros elementos
cualesquiera rompan la armonia del zmbiente o desfiguren la perspecti

va propia del mismo.

Se prohibe:n las edificaciones cirictericiicns de los zonads ur—

banas.

M todo caso los materizles utilizados en cubiertas y fachadas
entonardn, en color 7 texturn, con el peiscje y las conatruccisnes

proximans.



AESUMERN

1) ZO¥A _N7SIDTNCILL INTTISIV.

=uERREEDRS ExEnEEIAEER

- Parcels minimas longitud ds fachoda

Fordo

Superficie

- Zdifiecacion:

" D 1 Ocunacidén mAximas 80} (100% en planta baje uso no
residenaial)

Fonde méxirmo: 20 m.
£ltura miximas 2 plantas.

IHénetro winimo de patio: 3 m.

N Mt {ae peraitird previa aprobacidn de un Lstudio de
Detalle gue nfects a una mangans completa)

Ceunaeidn mixima: Superficle oosprendida enire ali-
neaciones.

Fande dxi oz 20 =,
Klture »’xima: 2 plantng.

Mi-etro ~{nimo de patios 16 m.

A S ¢t Jcupacidén méxinm: 60%

Alturz mdximas 2 plantas.

I ¢t © reela —inimer Lonzituvd de facnadas 20 m.
Fondo 1 20 e
Superficie : 400 m?2,
Ooupacion niximas 60,

Altura meximas 7,50 metros,
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2) ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA DIC. 18

\
(%]

- Parcela minima:

Longitud de Fachada:

8 mts.
Fondo: 9 mts.
Superficie; 100 m2.

§imernsian minima en

cualouier sentido: 6 mts.

- Edificacion:

M D: Idem. Sona Residencial Intensiva.
Altura maxima: 3 plantas.

M M: Idem. Zona Fesidenciel Intenuiva.
Altura maxima: 3

plartas,
A 5: Ocupacion méxima: 60%.

Altura maxima: 2 plantas.
I: Idem.

Zona Residencial Intensiva.



Zquipo Redactor:

FUANCI CO JAVIER BICIRISCO ¥. de SAARVILRA.

Inrenicoro de Camincs.

ANTONIO CA™ACHO LESHES.

Ingeniero de Caminon.

FoOTCC TOREND CABDON.

Ingeniero de Caminoge.



